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MIETZE 1/2007

Betriebskosten

3 . Te|| HEeiz- UND WARMWASSERKOSTEN

(sh/yd) Eine weitere alljahrliche Position in lhrer
Betriebskostenabrechnung sind die Heiz- und
Warmwasserkosten auch ,,warme Betriebskosten“ ge-
nannt.

Die Heiz- und Warmwasserkosten sind auch, wie die
tibrigen Betriebskostenarten, im § 2 der Betriebskos-
tenverordnung (BetrKV) verankert.

Wesentliches Merkmal dieser umlegbaren Kosten ist
die Tatsache, dass auf Grundlage einer eigens hierfir
geschaffenen Verordnung ber die verbrauchsabhangi-
ge Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten
(Heizkostenverordnung) die Gesamtkosten - wenn
auch nur zu einem bestimmten Teil - entsprechend dem
Verbrauch der Nutzer abgerechnet werden missen.

Bei Versorgung mit Fernwdrme befinden sich in den
Hausanschlussstationen zu jedem Abrechnungskreis
(meist die Wirtschaftseinheit) Warmemengenzahler.
Fur die hier abgenommene Warmemenge erfolgt die
Rechnungslegung durch den Wérmelieferanten Stadt-
werke Gustrow.

Befindet sich im Haus eine eigenstandige Heizanlage
fiir Gas oder Ol, werden fiir die abgenommenen War-
memengen ebenfalls die Kosten durch den Gasliefe-
ranten Stadtwerke Guistrow bzw. durch den Ollieferan-
ten in Rechnung gestellt.

Erhéhungen der weltmarktabhéngigen Ol- und Gas-
preise sowie der abhdngigen Mineralél- und Strom-
steuer filhren zur stetigen Steigerung der Fernwérme- /
Gas- und Olpreise, was sich demzufolge auch auf die
jahrlich abgerechneten Heiz- und Warmwasserkosten
auswirkt.

Neben den Warme- bzw. Brennstoffkosten entstehen
Heizneben- und Zusatzkosten, z. B. fir Betriebsstrom,
Wartung, Bedienung/Uberwachung und Pflege der
Heizungsanlage, Gebrauchstberlassung der Messein-
richtungen sowie fiir die Berechnung und Aufteilung
des Verbrauches.

Die Verteilung der Heizkosten muss zu mindestens 50
bis hdchstens 70 Prozent nach dem erfassten Verbrauch
erfolgen. Je umfassender die Warmeddmmmalf-
nahmen der Fassade, desto hoher wird der prozen-
tuale Anteil der Umlage nach Verbrauch festgelegt.
Zur Ermittlung des individuellen Verbrauchs die-
nen die lhnen bekannten Verbrauchserfassungs-
gerate (EHKV, KWZ, WWZ), welche einmal im
Jahr bzw. bei Mieterwechseln durch den Haus-
meister abgelesen werden.

Die restlichen Heizkosten sind nach einem festen
Malistab zu verteilen (z. B. Wohn- und Nutzflache),
denn beim Betrieb einer Heizungsanlage entstehen
regelmdaRig Kosten, die nicht verbrauchsabhangig sind
und auch héufig als ,,Grundkosten* bezeichnet werden.
Hierzu zahlen z. B. die Kosten fir Wartungs-
/Reinigungsarbeiten und die Verwendung von mess-
stechnischen Ausstattungen. In diesem Zusammen-
hang muss auch berucksichtigt werden, dass trotz stark
verbesserter Effizienz der Heizungsanlagen nach wie
vor nicht unerhebliche Wérmeverluste auftreten, die
eben nicht Uber Mess- bzw. Verteilungsinstrumente
erfasst werden. Somit mussen die Verbréuche, die
nichts mit den individuellen Verbréuchen der einzelnen
Mieter zu tun haben, nach einem festen Mafstab ver-
teilt werden.

Fur die Verteilung der Warmwasserkosten gelten die
gleichen Regeln.

Steigende Energiekosten treffen Vermieter und Woh-
nungsnutzer gleichermafien.

Jeder Wohnungsnutzer kann wesentlich die Hohe der
Heizkosten ohne Komfortverzicht mit dem richtigen
Heizen und Liften beeinflussen. Ein wichtiger Punkt
dabei ist, dass Sie wahrend der kalten Jahreszeit nur
dann ein angenehmes Raumklima schaffen, wenn Sie
in allen Rédumen fur eine gleichmaRige, individuelle
Beheizung sorgen.

- bitte néchste Seite weiterlesen-
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~ Mithilfe des Thermostatventils, das mit mehreren Einstellungsmdéglichkei-
ten versehen ist, kann die gewlinschte Raumtemperatur beeinflusst werden.
Nachts oder bei langerer Abwesenheit sollte das Thermostat nicht komplett
zuriickgedreht werden, sondern zwischen 1 und 2 (= Nachtabsenkung) ste-
hen, da der Raum ansonsten bei niedrigen Temperaturen zu sehr auskihlt und
.~ dann umso mehr Heizenergie zur Wiedererwérmung des Raumes benotigt
-\ wird. Das spart Energie und Geld.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass die ordnungsgeméafie Funktion des Thermostatventils nur gewahrleistet
ist, wenn es sich frei im Raum befindet und die Luftzirkulation nicht durch Vorhdnge oder Mdbelstiicke behin-
dert wird, da dies zur SchlieBung des Ventils fihren kann, obwohl die gewtinschte Raumtemperatur nicht erreicht
ist.

Ein weiterer wichtiger Punkt ist der angepasste und regelméaRige Austausch der belasteten Innenraumluft mit fri-
scher AuRRenluft, wobei die Feuchtigkeit im Raum durch Fensterliiftung entfernt wird, da diese ansonsten zur
gesundheitsschadigenden Schimmelbildung fuhren kann. Dabei sollte ein langes Dauerliften wéhrend der
Heizperiode auf jeden Fall vermieden werden. Eine Kippliftung ist daher nur im Sommer zu empfehlen, wéh-
rend im Winter mehrere StoRliftungen sinnvoll sind. SchlieBen Sie beim Liften die Thermostatventile.

Weitere Betriebskostenarten werden wir thnen in der néchsten ,,Mietze* vorstellen.




